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Baupreise steigen wieder an

Dr. Anette Hartmann

Die anhaltend schleppende Baukonjunktur
fiithrte in den vergangenen Jahren zu einer
verhaltenen Entwicklung der Baupreise. Im
letzten Jahr blieb jedoch der Bausektor von
den stark steigenden Weltmarktpreisen fiir
Rohstoffe nicht verschont und reagierte mit
teilweise erheblichen Preisaufschlagen. Davon
waren hauptsachlich Bauleistungen betroffen,
die auf Stahlerzeugnisse angewiesen sind,
wie Beton- und Stahlbetonarbeiten, Stahlbau-
arbeiten oder auch Putz- und Stuckarbeiten.
Insgesamt fiihrte diese Entwicklung zu einer
Erhohung der Baupreise im Jahr 2004 um

+ 1,2 % fir Wohngebaude, + 1,1 % fir gewerb-
liche Betriebsgebaude sowie um + 0,9 % bei
den Biirogebauden.

Starkster Preisanstieg seit 10 Jahren
bei Wohngebduden

Der Preisriickgang bei Wohngebauden im Jahr
2003 (- 0,6 %) setzte sich 2004 nicht weiter fort,
vielmehr stiegen die Preise um durchschnitt-
lich + 1,2 % an (Tabelle). Damit wurde sogar
die hochste Preissteigerungsrate seit 1993
beobachtet. Mal3geblich verantwortlich fiir die
Teuerung waren im Jahr 2004 die Rohbauarbei-
ten mit einer Veranderungsrate von + 1,5 %,

wahrend die Ausbauarbeiten mit + 0,9 %
schwacher reagierten. Innerhalb der Rohbau-
arbeiten waren fast alle Tatigkeitsbereiche von
den Preissteigerungen betroffen. Dagegen
zeigte die etwas verbesserte Bautatigkeit im
privaten Wohnungsbau im Jahr 2004 bisher
wenig Effekte auf die Baupreise.

Deutliche Mehrausgaben fielen tiberwiegend
bei Bauleistungen an, die Stahlerzeugnisse
verwenden. Infolgedessen waren die starks-
ten Preiserh6hungen bei

Beton- und Stahlbetonarbeiten + 3,6 %,
Klempnerarbeiten +2,4 %,
Stahlbauarbeiten +2,0%

zu beobachten, die zusatzlich durch ihr grol3es
Gewicht von ungefahr 30 % den Teilindex Roh-
bauarbeiten dominierten (Schaubild 1).

Preisriickgange beschrankten sich auf Erdar-
beiten (- 0,8 %) und Gerustarbeiten (- 1,4 %).
Allerdings konnten diese Veranderungen
durch ein geringes Gewicht den Index nur we-
nig beeinflussen. Ein Blick in das Vorjahr zeigt,
dass die Rohbauarbeiten, darunter die Beton-
und Stahlbetonarbeiten, im Jahr 2003 noch
hauptsachlich fur den Preisriickgang verant-
wortlich waren.

Preisindex fiir Bauwerke (Bauleistungen am Bauwerk)

in Baden-Wiirttemberg 2002 bis 2004

2000: = 100
Veranderung in %

Gebaudstyp 2002 2003 2004 2002 2003 2004

Bauleistung gegeniiber | gegeniiber | gegeniiber
2001 2002 2003
Wohngebaude insgesamt 101,1 100,5 101,7 + 0,3 - 06 + 1,2
Rohbauarbeiten 100,1 99,2 100,7 - 02 - 09 + 1,6
Ausbauarbeiten 102,1 101,8 102,7 + 09 - 03 + 09
Biirogebaude 101,2 100,5 1014 + 0,2 -07 + 0,9
Rohbauarbeiten 99,8 98,9 100,9 - 04 - 09 + 2,0
Ausbauarbeiten 102,2 101,7 101,8 + 0,6 - 05 + 0,1
Gewerbliche Betriebsgebaude 101,3 101,0 102,1 + 0,3 - 03 + 1,1
Rohbauarbeiten 100,6 100,3 101,8 - - 03 + 1,6
Ausbauarbeiten 102,3 102,0 102,5 + 08 - 03 + 0,6
StraBenbau 100,5 98,8 98,5 - 09 - 17 - 03
Ortskanéle 100,8 99,6 100,0 + 0,3 - 12 + 04




Die Preisentwicklung bei den einzelnen Posi-
tionen der Ausbauarbeiten war 2004 eher in-
homogen. Zu den preissteigernden Bauleis-
tungen gehorten unter anderem die Heiz- und
zentralen Wassererwarmungsanlagen, Putz-
und Stuckarbeiten, Gas-, Wasser- und Abwas-
serinstallationsarbeiten sowie die Raumluft-
technischen Anlagen, die ungefahr ein Drittel
der Kosten der Ausbauarbeiten bestreiten. Die
Preisaufschlage bewegten sich dabei zwi-
schen + 2,0 % und + 2,6 %.

Dampfend auf den Index wirkten die Preisent-
wicklungen bei Fassadenarbeiten, Bodenbelag-
arbeiten, Maler- und Lackierarbeiten und Tape-
zierarbeiten, die zwischen - 1,2 % und - 2,2 %
glnstiger wurden. Bereits im zweiten Jahr in
Folge wiesen diese Bauleistungen riicklaufige
oder nur geringe Preisentwicklungen auf. Dies
kénnte auch damit zusammenhéangen, dass
vor allem Bauleistungen betroffen waren, die
durchaus von Bauherren, Mietern oder Haus-
besitzern in Eigenleistung ausgefihrt werden
und somit mit den Handwerkern konkurrieren.

Rohbau bei Nichtwohngebduden teurer

Die Preisentwicklung der Nichtwohngebaude
fiel im Jahr 2004 bei den Blrogebauden mit

+ 0,9 % etwas schwacher aus als bei den ge-
werblichen Betriebsgebauden, die einen An-
stieg von + 1,1 % aufwiesen. Der Schwerpunkt
der Preisanstiege lag bei beiden Bauwerks-
typen im Bereich der Rohbauarbeiten (+ 2,0 %
fir Blirogebaude bzw. + 1,5 % fiir gewerbliche
Betriebsgeb&ude). Der Ausbau von Biiroge-
bauden blieb preislich 2004 dagegen fast un-
verandert (+ 0,1 %), und auch bei den gewerb-
lichen Betriebsgebauden war mit + 0,5 % nur
ein geringfligiger Anstieg zu beobachten.

Mehrkosten bei der Erstellung eines Rohbaus
flir ein Blirogebaude entstanden hauptsach-
lich durch

Beton- und Stahlbetonarbeiten + 3,4 %,
Stahlbauarbeiten + 3,2 %,
Klempnerarbeiten + 2,5 %.

Kompensiert wurden die Mehrbelastungen
durch Vergiinstigungen im Bereich der Erdar-
beiten (- 0,7 %) und Gerustarbeiten (- 1,4 %).

Fir den weiteren Ausbau mussten insbeson-
dere bei den Bauleistungen im Bereich der
Installationen (Heiz- und zentralen Wasser-
erwarmungsanlagen, Raumlufttechnische An-
lagen, Gas-, Wasser- und Abwasserinstallations-
arbeiten, Nieder- und Mittelspannungsanlagen)
Preisanstiege einkalkuliert werden, die sich in
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Veridnderungsraten ausgewdhlter Bauleistungen bei

Wohngebduden in Baden-Wiirttemberg 2003 und 2004

Rohbauarbeiten

Erdarbeiten

Mauerarbeiten

Beton- und Stahlbetonarbeiten

Zimmer- und Holzbauarbeiten

JD 2003

Abdichtungsarbeiten
Dachdeckungs- JD 2IOO4
und Dachabdichtungsarbeiten
Klempnerarbeiten
Rohbauarbeiten
| | | | | J
-2 -1 0 1 2 3 4

Veranderung gegenlber Vorjahr in %

Ausbauarbeiten

Tischlerarbeiten

Parkettarbeiten

Maler- und Lackierarbeiten

Heiz- und zentrale Wassererwarmungs-
anlagen

Gas-, Wasser- und Abwasserinstallations-
arbeiten

Nieder- und Mittelspannungsanlagen

Putz- und Stuckarbeiten

Trockenbauarbeiten

Metallbauarbeiten

Fliesen- und Plattenarbeiten

Bodenbelagarbeiten

-3 -2 -1 0 1
Veranderung gegenliber Vorjahr in %
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einer GroRenordnung von + 2,2 % bis + 2,8 %
bewegten. Einen Ausgleich bildeten Preisrlick-
gange bei Fassadenarbeiten (- 3,3 %) sowie
Maler- und Lackierarbeiten und Bodenbelag-
arbeiten (- 1,9 % bzw. - 1,6 %). Auch der Bau
von gewerblichen Betriebsgebauden wurde im
Jahr 2004 durch Zuschlage bei Stahlbauarbeiten
(+ 3,3 %) und Klempnerarbeiten (+ 2,1 %) ver-
teuert. Verglichen mit den Ubrigen Bauwerks-
typen fiel der Preisanstieg bei Beton- und
Stahlbetonarbeiten mit + 1,6 % moderat aus.

Fir die Verlegung von Ortskanalen (+ 0,4 %) und
dem Bau von Stral3en (- 0,3 %) standen nach
den Preisrtickgadngen im Jahr 2003 (- 1,2 % bzw.
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o Als wichtiger Bestandteil des preis-
1 statistischen Systems weisen Bau-

flir wesentliche Leistungen der Bau-
wirtschaft entwickeln. Zu diesem Zweck er

Wohngebauden und Nichtwohngebauden
unterschieden wird. Zusatzlich werden Indi-
zes flir den Neubau von Ortskanalen und
den StralRenbau errechnet.

gebaude wird durch Indizes flir Ein- und
Zweifamiliengebaude, Mehrfamilien- und
gemischtgenutzte Gebaude erganzt. Diese
Indizes beziehen sich jeweils auf den Neu-
bau von Bauwerken einschlie3lich Mehr-
wertsteuer. Instandhaltung von Mehrfami-
liengebauden ohne Schonheitsreparaturen
und Schonheitsreparaturen in einer Woh-
nung werden in separaten Indizes abgebil-

auf Basis 2000.

Entwicklung verschiedener Teilindizes

S2 bei gewerblichen Betriebsgebduden und Wohn-
gebauden in Baden-Wiirttemberg 2000 bis 2005

2000: = 100 gewerbliche Betriebsgebédude
108 —

1061~ Installation und Metallbauarbeiten’)
104 E
’—
102 — : -~
Ausbauarbeiten
= —— — T — - — b -l...
100 S~=/
e Rohbauarbeiten
98 - Beton- und Stahlbetonarbeiten
FoYo ) M A N S [y S el Sy S |
FMANIFMAN|FMAN|F MAN|F MA N|F
2000 2001 2002 2003 2004 05
2000: = 100 Wohngebéaude
108 —
106 —
Installation und Metallbauarbeiten”
104 - ) e
102
Ausbauarbeiten , -
100 —— e e~ ———— /
~—— /
7 T
98— Beton- und Stahlbetonarbeiten Rohbauarbeiten
oYY A I [ I Y A A I
FMAN‘FMAN‘FMANFMANFMANF
2000 2001 2002 2003 2004 05

1) Teilindex bestehend aus Metallbauarbeiten, Gas-, Wasser-, Abwasserinstallationen sowie Heizanlagen
und zentrale Wassererwarmungsanlagen.
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preisindizes nach, wie sich die Preise

stellt die amtliche Statistik Indizes flir unter-
schiedliche Bauwerksarten, wobei zwischen

Der Index der Bauleistungspreise fiir Wohn-
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det. Die Preisentwicklung von Nichtwohn-
gebauden wird Uber die speziellen Preis-
indizes zum Neubau von Blirogebauden so-
wie gewerblicher Betriebsgebaude ohne Ein-
beziehung der Mehrwertsteuer dargestellt.

Die Grundlage zur Berechnung der Indizes
fir Baden-Wiirttemberg bilden die Preis-
beobachtungen von 204 Bauleistungen, die
bei ca. 350 Firmen erhoben werden und ins-
gesamt etwa 1 900 Preisreihen ergeben.
Samtliche Angaben werden einmal pro Quar-
tal in den Berichtsmonaten Februar, Mai,
August und November abgefragt. Die aus-
gewahlten Bauleistungen stehen reprasen-
tativ fur alle Leistungen, aus denen ein Bau-
werk erstellt wird. Aus den ermittelten Prei-
sen werden die Indizes flir die unterschied-
lichen Bauwerkstypen berechnet, wobei die
Preise der einzelnen Bauleistungen entspre-
chend ihrer Bedeutung am gesamten Bau-
werk gewichtet in die Berechnung eingehen.’

1 Wagungsschema siehe Statistisches Bundesamt, Wirtschaft und Statistik 12/2003. Zur Neuberechnung der Baupreisindizes

- 1,7 %) nur unwesentliche Verdnderungen im
Berichtsjahr an. Wenig finanzieller Spielraum
der 6ffentlichen Hand als Auftraggeber und
eine geringe Bedeutung der Bauleistungen
mit Stahlerzeugnissen lieBen anscheinend
wenig Spielraum bei der Preisgestaltung.

Weltmarktpreise erreichten Baupreise

Die Schwankungen bei den Baupreisen im Ver-
lauf des Jahres 2004 wurden vor allem durch
aulere Einfllisse gepragt. Die Weltmarktpreise
flir Rohstoffe stiegen zu Jahresbeginn dras-
tisch an, wobei besonders die Preise fiir Eisen-
erz und Schrott betroffen waren. Die Preis-
welle erreichte verzégert auch die Baupreise
und flhrte im Berichtsmonat Mai zu einem re-
gelrechten Preissprung (Schaubild 2).

Die Preiserhohungen machten sich zuerst an
den Beton- und Stahlbetonarbeiten bemerk-
bar, die mit einem Anstieg gegentliber dem
Vorquartal von + 4,7 % bei gewerblichen Be-
triebsgebauden und sogar + 6,5 % bei den
Wohngebauden auffielen. Als elementare Po-
sition der Rohbauarbeiten wirkten sich Preis-
veranderungen auch auf den Gesamtindex
aus: Bei der Erstellung eines gewerblichen
Betriebsgebaudes werden im Schnitt fast 25 %
der Gesamtsumme flir Beton- und Stahlbeton-
arbeiten ausgegeben, bei einem Wohnhaus
sind es immerhin noch 15 %. Obwohl die ge-
werblichen Betriebsgebaude eine geringere



Preiserh6hung bei dieser Bauleistung zeigten,
flihrte der hohere Gewichtungsanteil im Mai
2005 zu einer ahnlichen Veranderungsrate wie
bei den Wohngebauden. Im weiteren Jahres-
verlauf beruhigten sich die Preise bei den Be-
ton- und Stahlbetonarbeiten wieder und san-
ken sogar teilweise.

Trotzdem war ein weiterer Anstieg der Indizes
bei allen Gebaudearten zu beobachten. Ver-
antwortlich waren daflir bei den Wohngebau-
den hauptsachlich die Preiserhéhungen bei
den Ausbauarbeiten. Besonders die bereits er-
wahnten Preisaufschlage bei den Arbeiten, die
im Bereich der Hausinstallationen notwendig
sind, wie Gas-, Wasser- und Abwasserinstalla-
tionen oder Heiz- und zentrale Wassererwar-
mungsanlagen. Im Gegensatz dazu stiegen

B kurz notiert ...
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bei den gewerblichen Betriebsgebaduden die
Rohbaupreise in einer dhnlichen Grél3enord-
nung an wie die Ausbauarbeiten, ausgelost
durch Preisern6hungen der Stahlbauarbeiten.

Das Jahr 2005 startete eher ruhig und mit we-
nigen Veranderungen gegentliber dem letzten
Quartal des Jahres 2004. Die Preise fur Wohn-
und Blrogebaude blieben nahezu unverandert,
die Bauleistungen flr gewerbliche Betriebsge-
baude zogen insgesamt um + 0,6 % an. Aber-
mals teurer wurden Stahlbauarbeiten, bei de-
nen je nach Gebaudetyp Preisaufschldage von
+ 2,5 % bis + 3,9 % zu verzeichnen waren. i

Weitere Ausklinfte erteilt
Dr. Anette Hartmann, Telefon 0711/641-2887
E-Mail: Anette.Hartmann @stala.bwl.de

Verbraucherpreise im Juni um 1,7 %
teurer gegeniiber dem Vorjahr

Der Verbraucherpreisindex in Baden-Wrttem-
berg stieg im Juni 2005 gegentiber Mai 2005
um + 0,1 % auf einen Indexstand von 109,1
(2000: = 100). Der Abstand zum Preisniveau
des Vorjahresmonats Juni betrug + 1,7 %. Im
Mai 2005 betrug die Teuerungsrate gegentiber
dem Vormonat + 0,4 %, die Veranderung zum
Vorjahresmonat + 1,5 %.

Verbraucherpreisindex fiir
Baden Wiirttemberg

— Veranderung gegenliber dem Vorjahresmonat in % —
(2000: = 100)
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Nach einer kurzfristigen Preisberuhigung zogen
die Heizolpreise gegenliber dem Vormonat Mai
mit + 17,2 % wieder kraftig an. Kraftstoffe wur
den um 1,7 % teurer, wobei die letzte Preiserho-
hung aufgrund der Erhebung zur Monatsmitte

nicht erfasst wurde. Preisnachlasse bei frischem
Fruchtgemise wie Paprika um - 23,6 % und
Kartoffeln (- 11,2 %) sorgten dafiir, dass Ge-
muse insgesamt um - 4,4 % glinstiger wurde.
Dagegen musste flir frisches Obst (Bananen

+ 6 %, Birnen + 6,8 %) mit Ausnahme von Zi-
trusfrichten (- 1,1 %) fast durchgehend mehr
ausgegeben werden. Die hohen Rohstoffpreise
bei Kaffee wirkten sich bisher beim Verbraucher
mit einer Teuerung von + 2,5 % aus.

Im Vergleich zum Vorjahresmonat Juni hatte
besonders der Anstieg bei den Heizolpreisen
um + 43,3 % einen grof3en Einfluss auf den Ge-
samtindex. Ohne die Erhohung bei Heizol und
Kraftstoffen (+ 8,4 %) lage die Teuerungsrate
lediglich bei + 1,2 %. Glnstiger waren dagegen
technische Gerate wie Computer (- 11,4 %),
Fernseher (- 11,9 %) und Fotoausriistungen

(- 11,4 %) zu bekommen. Wahrend Rindfleisch
(+ 2,3 %) teurer wurde, kdnnen sich Fischlieb-
haber Gber gesunkene Preise fir frischen Fisch
(- 3,5 %) freuen. Billiger als im Vorjahr sind
Campingausristungen und Sportartikel (- 8,9 %)
zu haben.

Rickfragen hierzu kénnen Sie unter Tel.: 0711/
641-2449 oder -2533 stellen. Eine Tabelle mit
aktuellen Ergebnissen zum Gesamtindex und
seinen Hauptgruppen fir Baden-Wirttemberg
und Deutschland kann jederzeit per Fax unter
der Nummer 0711/641-2135 abgerufen werden. il
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