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Wohnsituation in Baden-Wurttemberg

Ergebnisse der Mikrozensus-Zusatzerhebung 2014

Bernhard Hochstetter
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Alle 4 Jahre wird im Mikrozensus das Zusatz-
programm zur Wohnsituation erhoben - zu-
letzt 2014. Erfasst wurde das Baualter des Ge-
baudes, die Eigentumssituation, die GroRe
der Wohnung, die verwendete Energie fiir die
Heizung und Warmwasseraufbereitung sowie
bei Mietwohnungen die Hohe der Miete.

Die Ergebnisse der 1 %-igen Mikrozensus-
Stichprobe wurden mit speziellen Hochrech-
nungsfaktoren auf den kompletten Wohnungs-
bestandin Baden-Wiirttemberghochgerechnet.
Im folgenden Artikel wird zunachst ein kurzer
Uberblick iiber den Wohnungsbestand in
Deutschland und in Baden-Wiirttemberg ge-
geben. AnschlieBRend wird der Bestand der be-
wohnten Wohnungen in Baden-Wiirttemberg
beziiglich der genannten Merkmale naher be-
leuchtet.

Wohnungsbestand in Deutschland und
Baden-Wiirttemberg

Im Jahr 2014 wurden in der Mikrozensus Zu-
satzerhebungzur Wohnsituation fiir Deutschland
insgesamt41 Mill. Wohnungen ermittelt. Davon
befanden sich 39,2 Mill. in Wohngebauden
(95,5 %), 1,4 Mill. in sonstigen Gebduden mit
Wohnraum (3,4 %), 450 000 in Wohnheimen
(1,1 %) sowie 8 000 in bewohnten Unterkinften
(0,02 %). Fir Baden-Wirttemberg ergaben sich
5,1 Mill. Wohnungen. Das sind 12,5 % der Woh-
nungen in Deutschland. 4,8 Mill. Wohnungen
in Baden-Wiirttemberg befanden sich in Wohn-
gebauden (94,6 %), 207 000 in sonstigen Ge-
bauden mit Wohnraum (4 %) sowie 70 000 in
Wohnheimen (1,4 %). Aufgrund der geringen
Zahl bewohnter Unterklinfte in Baden-Wirt-
temberg konnen flir diese keine Ergebnisse aus-
gewiesen werden.

AlsWohngebaude gelten Gebaude, deren Nutz-
flache Gberwiegend flir Wohnzwecke verwendet
wird. Sonstige Gebdude mit Wohnraum sind
Gebaude, die iberwiegend fiir Nichtwohnzwecke
genutzt werden, zum Zeitpunkt der Erhebung
jedoch mindestens eine zu Wohnzwecken ge-
nutzte Wohnung enthielten. Uberwiegend als
Wohnheim genutzte Gebaude zahlen nicht zu

den Wohngebauden. Sie werden — ebenso wie
bewohnte Unterkiinfte (zum Beispiel Baracken,
Wohncontainer, fest verankerte Wohnschiffe) —
im Folgenden nicht bericksichtigt.

Von den 39,2 Mill. Wohnungen in Wohngebau-
den in Deutschland waren 36,1 Mill. bewohnt,
rund 3,1 Mill. Wohnungen waren zum Zeitpunkt
der Befragung unbewohnt. Damit standen bun-
desweitrund 7,9 % des Wohnungsbestandesin
Wohngebauden leer." Besonders von Leerstand
betroffen waren die neuen Bundeslander, allen
voran Sachsen und Sachsen-Anhalt mit jeweils
tber 13 %. Der geringste Leerstand wurde fir
Hamburg (4,4 %) und Schleswig-Holstein (5,2 %)
ermittelt. In Baden-Wiirttemberg waren knapp
4,5 Mill. Wohnungenin Wohngebauden bewohnt
und 330 000 bzw. knapp 6,9 % standen leer
(Tabelle 1).

Innerhalb der Regionendes Landes Baden-Wiirt-
temberg ist der Anteil der leer stehenden Woh-
nungen in der Region Stuttgart und der Region
Stdlicher Oberrhein mit 5,4 % am geringsten.
Am hochsten ist er in den Regionen Schwarz-
wald-Baar-Heuberg (9,3 %) und Nordschwarz-
wald (9,4 %) (vergleiche Schaubild 1und Tabel-
le 2, Spalte 2).

Die hier prasentierten Ergebnisse der Mikro-
zensus-Zusatzerhebungzur Wohnsituation sind
Jahresdurchschnittswerte von 2014. Sie zeigen
also die Situation vor der gro3en Zuzugswelle
im Jahr 2015 auf.? Da die Informationen zur
Wohnung im Mikrozensus durch die Befragung
der Bewohner ermittelt werden, beziehen sich
diefolgenden Ausflihrungen aufdie bewohnten
Wohnungen in Wohngebauden.

Eigentumsverhaltnisse der Wohnungen

Etwas mehrals die Halfte (51,3 %) der bewohnten
Wohnungen in Wohngebauden werden in Ba-
den-Wiurttemberg von den Eigentimern be-
wohnt. Im Bundesgebiet liegt die sogenannte
Eigentimerquote bei nur 45,5 %, wobei sie in
den neuen Bundeslandern mit 40,2 % niedriger
ist als in den alten Bundeslandern (46,5 %). Der
pragendste Faktor flir die Hohe der Eigentiimer-
quote ist der Grad der Verstadterung. So haben
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1 Als leerstehend gelten
im Mikrozensus Woh-
nungen, die augen-
scheinlich bzw. durch
Auskunft von Nachbarn
beim Besuch des Erhe-
bungsbeauftragten nicht
bewohnt waren. Diese
Wohnungen stehen nur
teilweise dem Woh-
nungsmarkt zur Verfi-
gung.

2 \Vergleiche http:/www.
statistik-bw.de/Bevoelk
Gebiet/ZuFortzuege/
LRt0114.jsp (Abruf:
30.06.2017).
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3 \Vergleiche: https:/www-
genesis.destatis.de/ge
nesis/online/data?operat
ion=abruftabelleAbrufen
&selectionname=12411-
0009 (Abruf: 10.05.2017).

4 Auch der Grad der Zer-
storungen des Woh-
nungsbestandes im
Zweiten Weltkrieg spielt
hier sicherlich eine
Rolle.

38

Statistisches Monatsheft Baden-Wiirttemberg 7/2017

T1 Wohnungen in Deutschland 2014 nach Landern

Wohnungen Darunter: in Wohngebauden
Lander insgesamt") u?]greuvr;éehrr:n vsshwn%hnrg:n unbewohnte Wohnungen
1000 %
Deutschland 41037 3272 36 108 3087 79
davon in
Sachsen 2345 332 1930 308 13,8
Sachsen-Anhalt 1286 170 1075 167 13,4
Mecklenburg-Vorpommern 887 98 761 96 11,2
Thiringen 1167 127 994 124 11,1
Brandenburg 1287 130 1125 123 9,9
Rheinland-Pfalz 2039 186 1755 178 92
Saarland 508 40 449 38 7,8
Nordrhein-Westfalen 8816 662 7 803 630 7,6
Bayern 6165 452 5436 421 7,2
Baden-Wirttemberg 5126 354 4515 334 6,9
Berlin 1884 133 1709 126 6,9
Hessen 2 956 193 2628 176 6,3
Niedersachsen 3867 256 3460 234 6,3
Bremen 351 24 316 21 6,2
Schleswig-Holstein 1435 75 1304 72 5,2
Hamburg 919 42 848 39 4,4

1) Wohnungen in Gebduden mit Wohnraum (dazu zéhlen Wohngebaude, Nichtwohngebaude und Wohnheime) sowie Wohnungen in bewohnten

Unterkinften.

die Stadtstaaten Berlin mit 14,2 % sowie Ham-
burg mit22,6 % die niedrigsten Eigentliimerquo-
ten. Die h6chsten Quoten weisen das Saarland
mit 62,6 % sowie Rheinland-Pfalz mit 57,6 %
auf.

Auch in den Regionen des Landes Baden-Wiirt-
temberg spiegelt sich das Stadt-Land-Gefalle
wieder. Am niedrigsten ist die Eigentimer-
quote im baden-wilrttembergischen Teil der
Region Rhein-Neckar (42,8 %). Hier sind die
Stadte Mannheim und Heidelberg pragend. In
Stuttgart, die einzige Stadt in Baden-Wirttem-
berg, fir die aufgrund ihrer Einwohnerzahl Er-
gebnisse des Mikrozensus nachgewiesen werden
koénnen (vergleiche i-Punkt),liegtdie Eigentiimer-
quote bei 29,3 %, in der gesamten Region Stutt-
garteinschlieBlich der Stadt Stuttgartbei 49,7 %.
In der Region Schwarzwald-Baar-Heuberg ist
die Eigentimerquote mit59,3 % landesweit am
hochsten (Tabelle 2, Spalte 3).

Alter des Gebaudebestands

Baden-Wirttemberg verfligt tiber einen verhalt-
nismaRig jungen Gebaudebestand. 78 % der be-

wohnten Wohnungen befinden sich in Wohnge-
bauden, die seit 1949 gebaut wurden. Nur Bayern
hat einen noch héheren Anteil seit 1949 erstellter
Wohnungen (83 %, vergleiche Schaubild 2). Beide
Lander hatten auch das starkste Bevolkerungs-
wachstum? und somit den groBten Bedarf an
neuen Wohnungen.? Bundesweit liegt der Anteil
seit 1949 erstellter Wohnungen bei rund 73 %.

Unter den im Mikrozensus auswertbaren Re-
gionen des Bundeslandes Baden-Wirttemberg
hat die Stadt Stuttgart mit rund 68 % den ge-
ringsten Anteil seit 1949 erstellter Wohnungen.
Dainnerhalb des Stadtgebietes Flachen flir Woh-
nungsneubau nur sehr begrenzt zur Verfligung
stehen, hat sich der Neubau stark in die umlie-
gende Region verlagert. Folglich hat die Region
Stuttgart ohne die Stadt Stuttgart mit 84 % den
hochsten Anteil an seit 1949 erstellten Woh-
nungen, gefolgtvon der Region Ostwlirttemberg
(82 %) und der Region Heilbronn-Franken (81 %).
Die Region Stuttgart inklusive der Stadt Stutt-
gart kommt auf knapp 81 %. Die Regionen
Schwarzwald-Baar-Heuberg, Hochrhein-Boden-
see und Neckar-Alb haben mit 74 % nach der
Stadt Stuttgart die niedrigsten Neubauanteile
(vergleiche Tabelle 2, Spalte 4).



GroRe der Wohnungen

Die durchschnittlich groRten Wohnungen befin-
den sich in Wohngebauden mit nur einer Woh-
nung. Im Durchschnitt sind diese Wohnungen
in Baden-Wiirttemberg 133,4 Quadratmeter (m?)
grol3.VondenEigentlimern selbst genutzte Woh-
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nungenin Einfamilienhdusernsind mit137,4 m?
noch etwas gro3er, vermietete Einfamilienhau-
ser kommen hingegen nur auf 107,5 m2. Die
regionalen Unterschiede sind hier nicht beson-
ders ausgepragt. Die kleinsten Einfamilienhau-
ser befinden sich in der Region Neckar-Alb
(128,6 m?) sowie in der Stadt Stuttgart (129,7 m?).

Anteil unbewohnter Wohnungen in den Regionen Baden-Wirttembergs 2014
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in %
unter 6,5
6,5 bisunter 7,5
7,5 bisunter 8,5
8,5 und mehr
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Die durchschnittlich gréRten Einfamilienhauser
sindinderRegion Stdlicher Oberrheinzu finden
(139,5 m2).

Je mehr Wohnungen sich in Gebauden befin-
den, umso kleiner sind diese im Durchschnitt.
InWohngebauden mit21 und mehrWohnungen
(ohne Wohnheime) sind die Wohnungen im
Durchschnittnurnoch 56,2 ngroB.Wohnungen,
die vom Eigentiimer selbst bewohnt sind, ver-
fligen auch hier im Durchschnitt tGber deutlich
groRere Flachen (82,1 m?) als vermietete Woh-
nungen (48,3 m?).

Die durchschnittlichen WohnungsgréRRen vari-
ieren in den Regionen des Landes ebenfalls.
Urséachlich hierfiir istim Wesentlichen die Gro-
Benstruktur der Gebaude in den Regionen. Ein
hoher Anteil an Gebauden mit wenigen Woh-
nungen gehtmiteinerhohen durchschnittlichen
Wohnflache einher und umgekehrt. Im Stadtkreis

Stuttgart gibt es den geringsten Anteil an Woh-
nungen in Gebauden mit nur einer Wohnung
(9,2 %). Folglich ist hier die durchschnittliche
Flache je Wohnung mit 77,5 m? auch am nied-
rigsten, am hdchsten ist sie in der Region Ost-
wiirttemberg mit 104,2 m2. Mit 37,7 % hat Ost-
wiurttemberg einen hohen, wenn auch nichtden
hochsten Anteil an Einfamilienhausern. Im Lan-
desdurchschnittliegtdie durchschnittliche Wohn-
flacheinsgesamtbei 97,8 m? (vergleiche Spalte 6
in Tabelle 2)

Die durchschnittliche Anzahl der Personen je
Wohnung variiert in den Regionen des Landes
nicht besonders stark. Im Durchschnitt leben in
Baden-Wirttemberg 2,2 Personenin einer Woh-
nung zusammen. In der Region Ostwiirttemberg
sind es mit 2,4 Personen je Wohnung am meis-
tenundim Stadtkreis Stuttgart mit2,0 Personen
je Wohnung am wenigsten (vergleiche Spalte 7
in Tabelle 2).

IV Wohnungsbestand in den Regionen Baden-Wiirttembergs 2014 nach ausgewahlten Merkmalen

Merkmale bewohnter Wohnungen in Wohngebéduden (ohne Wohnheime)
d ; Durchschnittliche
arunter: : ; a2
- . Anteil Bruttokaltmiete je m
o Anteil Antell Woh- Wohnfliche?
_ nungen in unbe- Eigen- seit1949 | - i | Flache | Personen
Region Wohn- wohnter timer- | erstellter | bg q je in der ) .
Regierungsbezirk gebauden Wohnungen quote” Woh- ebauden Wohnung | Wohnung Miet- Wohnflache
Land nungen mit einer wohnungen | von 60 bis
Wohnung zusammen | unter 80 m?
1000 % m? Anzahl EUR
1 2 | 3 4 5 6 7 8 9
Stadtkreis Stuttgart 285 5,4 29,3 68,4 9,2 77,5 2,0 8,52 8,48
Region Stuttgart (ohne Stadtkreis Stuttgart) 940 6,6 55,9 84,4 287 96,2 2,2 7,38 7,48
Region Stuttgart (zusammen) 1225 6,4 49,7 80,6 24,1 91,8 2,2 /9 /9
Region Heilbronn-Franken 389 7,8 58,5 81,1 38,0 103,9 2,3 6,14 6,24
Region Ostwirttemberg 194 7,1 58,1 81,9 37,7 104,2 2,4 6,05 6,28
Regierungsbezirk Stuttgart 1808 67 524 80,9 28,5 95,8 2,2 7,26 7,42
Region Mittlerer Oberrhein 467 6,3 47,6 74,9 27,9 97,2 2,1 6,58 6,91
Region Rhein-Neckar? 533 7,0 42,8 76,1 25,4 94,3 2,1 7.03 7.14
Region Nordschwarzwald 265 9,4 57,8 78,9 33,3 101,2 2,2 6,34 6,48
Regierungsbezirk Karlsruhe 1265 7,2 47,7 76,2 28,0 96,8 2,1 6,75 6,96
Region Sudlicher Oberrhein 465 5,4 46,1 781 25,3 98,4 2,2 6,97 7.21
Region Schwarzwald-Baar-Heuberg 217 9,3 59,3 73,9 34,9 1011 2,2 5,99 6,03
Region Hochrhein-Bodensee 307 6,1 49,6 74,2 27,2 96,6 2,2 717 7,23
Regierungsbezirk Freiburg 989 6,5 50,0 75,9 27,9 98,4 2,2 6,86 7,00
Region Neckar-Alb 301 7,6 57,3 74,4 41,0 102,5 2,2 6,87 7,00
Region Donau-lller® 218 6,8 54,6 79,0 39,8 104,0 2,3 6,12 6,43
Region Bodensee-Oberschwaben 269 6,8 55,5 79,0 35,2 103,1 2,3 6,72 7,04
Regierungsbezirk Tiibingen 788 7,1 56,0 77,3 38,7 103,1 2,3 6,60 6,83
Baden-Wiirttemberg 4849 6,9 51,3 781 29,9 97.8 2,2 6,94 713
1) Anteil der von Eigentimern bewohnten Wohnungen an den bewohnten Wohnungen insgesamt. — 2) Berechnungsgrundlage: vermietete Wohnungen in Wohngebéuden (ohne Wohn-
heime) mit Angabe zur Wohnflache und Bruttokaltmiete. — 3) Fir die Region Stuttgart insgesamt liegen keine berechneten Bruttokaltmieten vor. — 4) Soweit Land Baden-Wrttemberg.
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Beheizung und Warmwasserversorgung

Die Mikrozensus-Zusatzerhebung zur Wohn-
situation erfragte im Jahr 2014 auch die Art der
Beheizung und die fiir die Warmwasserversor-
gung genutzte Energieart je Wohnung. Aller-
dings liegen nicht fir alle Wohnungen verwert-
bare Angaben vor. Die im Folgenden nachge-
wiesenen Anteile beziehen sich immer nur auf
die Wohnungen mit Angabe zu den entspre-
chenden Merkmalen.

Beim Thema Beheizung wird zwischen Einzel-
bzw. Mehrraumofen einerseits und Sammel-
heizungen andererseits unterschieden. Zu den
Sammelheizungen zdhlen Fernheizung sowie
Block-, Zentral- oder Etagenheizungen. Welche
Heizungsart zum Einsatz kommt, wird deutlich
vom Erstellungsjahr des Gebadudes beeinflusst.
Den grof3ten Anteil an Einzel- und Mehrraum-
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ofen gibt es mit 21,7 % in den bis 1918 errich-
teten Gebauden. Im Umkehrschluss gilt aber
auch, dass in 78,3 % der alten Gebaude mittler-
weile die in der Regel moderneren Sammel-
heizungen Einzug gehalten haben. Bei Gebéau-
den, die 2011 und spater errichtet wurden, sind
fast alle (98,6 %) mit Sammelheizungen ausge-
stattet. Vermietete Wohnungen haben einen
etwas geringeren Anteil an Einzel- und Mehr-
raumofen als vom Eigentiimer genutzte Woh-
nungen. Dies gilt fir alle Baualtersklassen.

Die fur die Beheizung verwendete Energieart
wird nur flir Wohnungen mit Sammelheizungen
nachgewiesen. Gas (44,2 %) und Heizd1 (37,9 %)
sind dort die am weitesten verbreiteten Ener-
giearten.In 8,3 % dieser Wohnungen wird Fern-
warme und in 5 % werden Holz bzw. Holz-
pellets als ausschlie3liche oder liberwiegende
Heizenergie eingesetzt. Mit je gut 2 % spielen

Altersstruktur bewohnter Wohnungen in Wohngebauden 2014 nach Bundeslandern*)
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Erd- und andere Umwelt- bzw. Abluftwarme
sowie Elektrizitdtbei Sammelheizungen nureine
untergeordnete Rolle.

Olheizungen sind vor allem in Gebauden die
zwischen 1949 und 1978 errichtet wurden weit
verbreitet. Dort wird fast die Halfte der Woh-
nungen (47,9 %) mit diesem Brennstoff beheizt.
Wohnungen in Gebauden die ab 2011 errichtet
wurden, werden nur selten mit Heizol beheizt.
Hier dominiert Gas mit einem Anteil von 44,2 %
gefolgt von Heizungen auf Basis von Warme-
pumpen, dieihre Energie aus Erd-, Umwelt- oder
Abluftwarme beziehen (28,7 %). Fernwarme mit
13,2 % und Holz- bzw. Holzpellets mit 11,5 %
sind Heizenergiearten, die bei Sammelheizungen

Der Mikrozensus ist eine gesetzlich
angeordnete reprasentative Befragung
zur Bevolkerungsstruktur sowie zur
wirtschaftlichenund sozialen Lage der
Bevolkerung. Sie wird seit 1957 jedes Jahr
bei1 %allerHaushalte in Deutschland durch-
gefuhrt. In Baden-Wiurttemberg sind dies
etwa 50 000 Haushalte. Sie werden stellver-
tretendflirdie gesamte Bevolkerung zuihren
Lebensbedingungen befragt.

Da der Mikrozensus eine Stichprobenbefra-
gung ist, kann er nur bis auf Ebene der Re-
gionen des Landes ausgewertet werden.
Fir die Stadt- und Landkreise ist die 1 %-
Stichprobe zu gering, um belastbare Ergeb-
nisse zu erzielen. Ausnahme ist der Stadt-
kreis Stuttgart, der aufgrund seiner hohen
Einwohnerzahleine ausreichend grof3e Stich-
probe bietet und dessen Ergebnisse daher
nachgewiesen werden konnen.

Neben dem Grundprogramm werden im
Mikrozensus in Abstanden von 4 Jahren
Zusatzprogramme erfragt. Eines dieser Zu-
satzprogramme befasst sich mit der Wohn-
situation der Haushalte. Diese Fragen wur-
denzuletzt mitdem Mikrozensus 2014 gestellt.
Fir die Hochrechnung der Ergebnisse zu
denWohnungenwurdeein spezieller Hoch-
rechnungsfaktor verwendet.

Umfassende Ergebnisse fiir Deutschland
sindin Fachserie 5, Heft 1 beim Statistischen
Bundesamt abrufbar. Dort finden sich auch
umfangreiche methodische Erlauterungen.

https://www.destatis.de/DE/Publikationen/
Thematisch/EinkommenKonsumLebensbe
dingungen/Wohnen/WohnsituationHaus
halte.html (Abruf: 30.06.2017)

in neuen Gebduden ebenfalls deutlich an Be-
deutung gewonnen haben. Biomasse (aul3er
Holz), Biogas oder Sonnenenergie als weitere
regenerative Energieformen spielen bei der Be-
heizung —auch in den modernsten Gebauden —
nur eine untergeordnete Rolle.

Ganzahnlichistdie Situation bei der Warmwas-
seraufbereitung. Als alleinige bzw. Giberwiegende
Energiearten sind hier auch hauptsachlich Gas
(39,3 %)undHeizol (31,1 %) im Einsatz. Mit 15,2 %
rangiert bei der Energieartzur Warmwasserauf-
bereitung Elektrizitat auf Platz drei. Fernwarme
folgt mit 6,6 % und Holz bzw. Holzpellets mit
3,7 %.Fernwadrme und Holz haben damit bei der
Warmwasseraufbereitung etwas geringere An-
teile als bei der Heizenergie.

In 15,9 % der Wohnungen kommt mehr als eine
Energieart zur Warmwasseraufbereitung zum
Einsatz. Betrachtet man nicht nurdie hauptsach-
lich, sondern auch die ergdnzend genutzten
Energieformen der Wasseraufbereitung, steigt
vor allem die Bedeutung der Sonnenenergie. In
9,7 % aller Wohnungen kommt Sonnenenergie
zumindest als erganzende Energieform zum
Einsatz. Ihr Anteil steigt mitsinkendem Gebaude-
alter deutlich an. In 22,5 % der Wohnungen in
zwischen 2001 und 2010 errichteten Gebduden
und sogarin 31,2 % der Wohnungen in ab 2011
errichteten Gebauden wird Sonnenenergie zu-
mindest als erganzende Energie zur Warmwas-
seraufbereitung genutzt.

Mietpreise

In den letzten Jahren sind stark steigende Mie-
ten ein viel diskutiertes Thema. Aktuelle Ent-
wicklungen auf dem Mietwohnungsmarkt kon-
nen mit den vorhandenen Daten leider nicht
beschrieben werden. Es kann nur ein Vergleich
der Jahre 2010, dem Jahr der vorherigen Zu-
satzerhebung, und 2014 vorgenommen werden.
Auch werden die Mieten insgesamt dargestellt,
nichtnur Mietenin neuvermieteten Wohnungen.

Mietvertrage sind sehrunterschiedlich gestaltet,
somit kdnnen nicht alle Haushalte gleicher-
malen liber einzelne Mietbestandteile Auskunft
geben. Im Mikrozensus wird zwischen Netto-
kaltmiete, Bruttokaltmiete und Warmmiete
unterschieden. Die Nettokaltmiete istderflr die
Wohnung zu zahlende Betrag. Bei der Brutto-
kaltmiete kommen noch die kalten Nebenkosten
dazu. Darunter versteht man Betrage fiir Was-
ser, Kanalisation, Abwasserbeseitigung, Miill-
abfuhr, StralBen-/Haus-/Schornsteinreinigung,
Hausmeister/-in, Hausverwaltung, Gartenpflege,
Kabelanschluss, Treppenhausbeleuchtung, Auf-
zug und 6ffentliche Lasten wie die Grundsteuer



sowie Gebaudeversicherungen. Die kalten
Nebenkosten sind meist auch Teil der Gesamt-
miete, werden aber nichtin allen Fallen getrennt
ausgewiesen (keine Nebenkostenabrechnung).
Zusatzlich sind in der Warmmiete noch die Kos-
ten flir Heizung und Warmwasseraufbereitung
enthalten. Heizung und Warmwasseraufberei-
tung sind meist nicht Teil der Miete, sondern
von den Haushalten getrennt zu tragen. Die
Bruttokaltmiete ist der Wert, der fiir die meisten
Mietwohnungen aufgrund der Angaben im
Fragebogenerrechnetwerden kann. Darum wird
im Folgenden aufdie Bruttokaltmiete abgestellt.
Die Ergebnisse stehen flir etwas tber 2 Mill.
Mietwohnungen in Baden-Wirttemberg.

Die durchschnittliche Bruttokaltmiete je Qua-
dratmeter (EUR/m?) lag 2014 in Baden-Wdirt-
temberg nach der Zusatzerhebung des Mikro-
zensus bei 6,94 Euro. Im Jahr 2010 betrug die
Bruttokaltmiete noch durchschnittlich 6,46 EUR/
m?2. Der Anstieg binnen 4 Jahren um 48 Cent je
m? entspricht einer jahrlichen Steigerung um
1,9 %. Wohingegen die Verbraucherpreise ins-
gesamt durchschnittlich um jahrlich 1,6 % ge-
stiegen sind.®

Die Bruttokaltmiete je Quadratmeterist deutlich
von der GroRe der Wohnung sowie dem Bau-
alterabhangig. Kleine Wohnungen mitweniger
als 40 m? Wohnflache schlagen mit durch-
schnittlich 9,04 EUR/m? zu Buche, wihrend
mindestens dreimal so groe Wohnungen
(120 m? und mehr) je Quadratmeter fiir durch-
schnittlich 6,08 Euro vermietet wurden.

Die Spannweite der Miete hinsichtlich des Bau-
alters ist nicht ganz so hoch. Am teuersten sind
Wohnungen, die nach 2001 errichtet wurden.
Hier betrug die Bruttokaltmiete im Jahr 2014
7,73 Euro je m?, wihrend Wohnungen in Ge-
bauden, die bis 1948 errichtet wurden, flirdurch-
schnittlich 6,57 EUR/m? vermietet wurden.

Auch regional schwanken die durchschnittlich
zu bezahlenden Bruttokaltmieten je m? deutlich.
Am hochsten sind sie in der Region Stuttgart.
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Im Stadtkreis Stuttgart betrug sie im Jahr 2014
8,52 EUR/m2, in der umliegenden Region
7,38 EUR/m?2. Darauf folgte die Region Hoch-
rhein-Bodensee mit7,17 EUR/mZ. Die fiir Mieter
glinstigsten Regionen waren die Regionen
Schwarzwald-Baar-Heuberg mit 5,99 EUR/m?
sowie die Region Ostwirttemberg mit 6,05 EUR/
m? (vergleiche Spalte 8 in Tabelle 2). Miet-
wohnungen waren in der Stadt Stuttgart da-
mit durchschnittlich um 2,53 Euro je m? bzw.
42,2 % teurer als in der Region Schwarzwald-
Baar-Heuberg.

Dieregionalen Unterschiede beiderdurchschnitt-
lichen Bruttokaltmiete je m? erklaren sich haupt-
sachlich aus der unterschiedlichen Nachfrage
nach Wohnungen und nur zu einem kleinen Teil
aus den Unterschieden in der GréRBenstruktur
der Wohnungen. Betrachtet man nur eine Gro-
Benklasse, namlich die am haufigsten vorkom-
menden Wohnungen mit 60 m? bis unter 80 m?
Wohnflache, so betragt die Differenz zwischen
dem Stadtkreis Stuttgart als dem teuersten Ge-
bietund der Region Schwarzwald-Baar-Heuberg
als dem glnstigsten Gebiet 2,45 Euro (verglei-
che Spalte 9in Tabelle 2). Mietwohnungen der-
selben GroRRenklasse waren in Stuttgart 2014
alsoimmernoch 40,6 % teureralsin der Region
Schwarzwald-Baar-Heuberg.

Weitere Ergebnisse verfligbar

Die hier prasentierten Ergebnisse geben einen
ersten Uberblick tiber die in der Mikrozensus-
Zusatzerhebung zur Wohnsituation 2014 erho-
benen Themen. Eine Vielzahl weiterer Tabellen
ist verfligbar und kann Interessenten zur Verfi-
gung gestellt werden. il

Weitere Auskiinfte erteilt
Dr. Bernhard Hochstetter, Telefon 0711/641-26 26,
Bernhard.Hochstetter @stala.bwl.de

Weiter Ergebnisse des Mikrozensus zu den Themen ...

Bevolkerung, Privathaushalte

und Familien

1

Erwerbsbeteiligung,
Erwerbstatigkeit

und

Bildung

Einkommen

Wirtschaft,
Arbeitsmarkt

5 Der Mikrozensus ermit-

telt deutlich héhere
Mietsteigerungen als
der Anstieg des Miet-
preisindex (Nettokalt-
miete und Wohnungs-
nebenkosten) Baden-
Wirttemberg nachweist
(1,2 %). Dies kbnnte mit
darauf zuriick zu fiihren
sein, dass in der Stich-
probe zum Mietpreisin-
dex keine Neubaustich-
probe wie im Mikro-
zensus enthalten ist.
Auch gab es beim Miet-
preisindex methodische
Veranderungen, die eine
Rolle spielen kénnten.
Vergleiche http:/www.
statistik-bw.de/Gesamtw
Branchen/Konjunkt
Preise/VPI-LR.jsp?i=h
(Abruf: 10.05.2017).

... finden Sie unter www.statistik-bw.de/DatenMelden/Mikrozensus/
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